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СОВЕТ ДЕПУТАТОВ муниципального образования Чёрноотрожский сельсовет Саракташского района оренбургской области

ЧЕТВЕРТЫй созыв

Р Е Ш Е Н И Е

внеочередного шестого заседания Совета депутатов 

Чёрноотрожского сельсовета Саракташского района Оренбургской области четвертого созыва

28.12.2020                                    с. Черный Отрог                                      № 29
	Об утверждении Правил землепользования  и застройки муниципального образования Чёрноотрожский сельсовет Саракташского района Оренбургской области



На основании статьи 32 Градостроительного кодекса Российской Федерации, статей 14, 28 Федерального закона от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», руководствуясь Уставом муниципального образования Чёрноотрожский сельсовет Саракташского района Оренбургской области
Совет депутатов Чёрноотрожского сельсовета
РЕШИЛ:

1. Утвердить Правила землепользования и застройки  муниципального образования Чёрноотрожский сельсовет Саракташского района Оренбургской области согласно приложению к настоящему решению.

2. Признать утратившими силу следующие нормативные правовые акты:

решение Совета депутатов Чёрноотрожского сельсовета от 30.12.2016 № 89 «О внесении изменений в Правила землепользования и застройки  Чёрноотрожского сельсовета Саракташского района Оренбургской области»;

решение Совета депутатов Чёрноотрожского сельсовета от 07.09.2018 № 161 «О внесении изменений в правила землепользования и застройки  муниципального образования Чёрноотрожский сельсовет Саракташского района Оренбургской области». 
3. Настоящее решение вступает в силу со дня его обнародования и подлежит размещению на официальном сайте муниципального образования Чёрноотрожский сельсовет Саракташского района Оренбургской области.
4. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на постоянную комиссию Совета депутатов  сельсовета по мандатным вопросам, вопросам местного самоуправления, законности, правопорядка, работе с общественными и религиозными объединениями, национальным вопросам и делам военнослужащих (Гусев П.Г.).
	Председатель Совета депутатов сельсовета
	
	Глава сельсовета

	___________           Г.Х. Валитов


	
	___________  З.Ш. Габзалилов



	Разослано:
	постоянной комиссии, прокуратуре района, официальный сайт сельсовета, места для обнародования НПА, в дело




Приложение 

к решению Совета 

депутатов Чёрноотрожского  сельсовета Саракташского района Оренбургской области 

от 28.12.2020    № 29
Правила землепользования и застройки муниципального образования Чёрноотрожский сельсовет Саракташского района Оренбургской области (далее – Правила) разработаны АО НПО ПИ «ОГП» по заданию администрации Чёрноотрожского сельсовета в соответствие с договором               № 168 от 4 августа 2020 года на основе разработанного в 2017 г. АО НПО ПИ «ОГП» проекта Правил землепользования и застройки муниципального образования Чёрноотрожский сельсовет Саракташского района Оренбургской области и текстовой части, в которую были внесены изменения в сентябре 2018 г.

Правила являются нормативным правовым документом, регулирующим взаимоотношения физических и юридических лиц при использовании территории застройки муниципального образования Чёрноотрожский сельсовет Саракташского района Оренбургской области.

В документе обозначены главные, принципиальные позиции и требования к характеру использования земельных участков, позволяющие избегать конфликтных ситуаций как отдельных землепользователей между собой, так и землепользователей с органами местного самоуправления и окружающей средой. Единственным официальным документом, определяющим смысл и содержание Правил, является Градостроительный кодекс РФ.

Правила разработаны в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», иными законами и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, законами и иными нормативными правовыми актами (субъекта Российской Федерации), Уставом муниципального образования Саракташский район, Уставом муниципального образования Чёрноотрожский сельсовет, генеральным планом и проектами планировки муниципального образования Чёрноотрожский сельсовет Саракташского района Оренбургской области, а также с учетом положений иных актов и документов, определяющих основные направления социально-экономического и градостроительного развития муниципального образования Чёрноотрожский сельсовет, охраны культурного наследия, окружающей среды и рационального использования природных ресурсов, с Решением Совета депутатов муниципального образования Саракташский район Оренбургской области от 26.02.2009                   № 520 «Об утверждении новой редакции Положения о порядке предоставления, выкупа и продажи земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности», распоряжением администрации муниципального образования Саракташский район от 28.06.2012 № 216 «Об утверждении административного регламента по предоставлению муниципальной услуги «Выдача разрешения на строительство», распоряжением администрации муниципального образования Саракташский район от 28.06.2012 № 217 «Об утверждении административного регламента по предоставлению муниципальной услуги «Выдача разрешений на ввод объектов в эксплуатацию», постановлением администрации муниципального образования Саракташский район от 24.04.2012 № 512-п «Об утверждении «Положения об отделе архитектуры и градостроительства администрации Саракташского района».

Правила землепользования и застройки состоят из отдельных блоков, в которых определены:

- порядок применения Правил; 

- правовые основы регулирования градостроительной деятельности в муниципальном образовании Чёрноотрожский сельсовет, в том числе – полномочия администрации Чёрноотрожского сельсовета в организации этого процесса и градостроительной подготовке территории;

- градостроительное зонирование и регламенты разрешенного использования территории в каждом из видов территориальных зон;

- зонирование территории по наличию факторов, определяющих особые условия использования территорий и регламенты ограничений использования территории под влиянием этих факторов.

Непреложным принципом разработки Правил является обоснование всех их положений действующей нормативно-правовой документацией федерального, регионального и муниципального уровней, и документацией о территориальном планировании.

Одними из главных документов обоснования регламентов и параметров использования территории и установления ограничений в настоящих Правилах являются:

- местные нормативы градостроительного проектирования Саракташского района (утверждены Советом депутатов № 107 от 14.07.2016);

- местные нормативы градостроительного проектирования Чёрноотрожского сельского поселения Саракташского района (утверждены Советом депутатов № 513 от 30.12.2014).
Зонирование по факторам особых условий использования территорий производилось на базе полученной от соответствующих органов информации об имеющихся природных, техногенных, санитарно-гигиенических ограничениях с учетом действующих нормативных документов, ссылки на которые приведены в соответствующих статьях Правил.

Особенностью настоящих Правил является то, что этот документ в соответствии с действующим законодательством подлежит периодическому обновлению в зависимости от меняющейся градостроительной ситуации, возможных изменений границ населенного пункта и муниципальных образований, состояния нормативно-правовой базы и других объективных причин. В связи с этим Градостроительный кодекс РФ предусматривает специальную процедуру по внесению изменений в Правила.
[image: image2.jpg]MNpaBuna 3emnenonb30BaHUA U 3aCTPONKN
MO YepHooTpoxckui cenbcoBeT Capakraiwickoro panoHa OpeHOyprckon o6nactu
KapTa rpagocTpoutenbHOro 30oHMpoBaHUA, KapTa 30H C 0COGbLIMU YCITOBUAMU
ncnonb3oBaHus Tepputopuu M1:25 000

YenoHbie 0603HaveHus

TpaHuue
e | I'paniiia MO YepHOOTPOXCKH CerbcoseT

e | Tpatinia Hacenesoro nynkra
‘TeppUTOpHanbHbie 30HbI

X1 | 30w sacrpoiin wamenayansHsn
W BMOKAPOBEHHLIMM XUTLIM AOMAI

oL | 3oua obuecTsenHoro uewTpa

OP | 30ma penurosmsix obextos
‘30Ha pasMewleHNA MPONIBOACTEEHHO-
“HOMMYHaNIHBIX OBLEKTO

R T ———

30Ha wHKeHepHbIX O6LEKTO
‘30Ha CeManbHOR AEATENsHOCTA
‘30Ha pHTyanbHOR gesiTensHoCTH

‘30Ha KUBOTHOBOAUECKIX OBbEKTOB
30Ha CebCKOXO3RCTBEHHbIX OBLEKTOB
Tocnecdona

ToBepxHOCTHIE BOANbIE OGbEKTH

2

20
s %

|l
gls|g =

Pexn, 03epa, pysit
30HbI C 0COBLIMA yCnIOBMAMMN
Wenonb30BaHws TeppUTOPAN
(CaHUTapHO-3aILUTHER 30Ha
Nnowapxu TBO - 500m,
(CKOTOMOTMNbHUKY B AMax - 1000m,

'B0A03aGOpHble CKBaKWHb 1 NOAC - 50M,
Knagbuuia censcive - 50M

Bogooxpaa 30Ha
p. Caxwapa - 200m,
PyibM, 036pa, pesi 70 10k - 50M

OxpaKHan 30Ha BOONPOBORE-5M,

marvCTpantHoro Bogosona-10m

OxparHan 3oHa 0BbeKTOB aneKTpOCHaBKeHM-10, 201
‘Oxpanas 3oHa ras0NpOBORa-2M,

MArUCTPansHOTo ra30nposoaa-25m

[

Mpugopoxsas nonoca
AR "KamenoosepHoe-Meanoropck - 50w (Il kar.)





[image: image3.jpg]cT. YepHiii OTpo!

€x0
Venoms osemmionmn 7
e [ e MO e e
[ Sowmrc ocobumm ycnomam

L e—— Canmrapro sausnan sons.
[, | S

Som ot wor— | Ermtatomus oo | rone .

v, =y

————

e - = Y

ST — R o





